nSImmobilien-Verwaltung GmbH
Wohnimmobilienverwalter

MSImmobilien-Verwalfung GmbH Frankenring 65. 47798 Krefeld Wohn ungseigentiimergemeinschaft
WEG [3ismarckstr. 20

Herm 40668 Meerbusch u -~
Hans Schifer WE-N. 116.020.1 LY / Z0
Lotharstr. 22
40668 Meerbusch
Unser Zeichen: Mail: Telefon: Fax: Krefeld, den )
1161V Julia. Vetrova@ms-hvw.de 02151-761014 02151-76 1020 29.04.2024

Sehr geehrier Herr Schafer,

nachfolgend erhalten Sie die Abrechnung liber den Wirtschaftsplan (Jahresabrechnur g) fiir den Zeitraum
01.01.2023 bis 31.12.2023 (365 Tage) fiir Ihr Sondereigentum WE20 3.0GL + GA9, b:stehend aus Gesamt- und
Einzelabrechnung.

Vorab stellen wir lhnen susammenfassend das Ergebnis ihrer Einzelabrechnung dar:

ihre Kosten gem@R Einzelabrechnung 5.110,77 €
inre Vorschiisse Bewirtschaftungskosten (BWK) gemaR WP 2.766,84 €
Ihre Vorschusse Erhaliungsriicklage (ERL) gemnall WP 1.505,46 €
Abrechnungsspitze (Nachschuss): 838,47 €
abzgl. aktueller Habensaldo: _ 119,00 E
Abrechnungssaldo (Nachzahlung): 71947 €

Den Nachzahlungsbeirag {iberweisen Sie bitte innerhalb 14 Tage NACH Beschluss fassung auf das Konto
WEG Bismarckstr.20, IBAN: DE20 3206 0362 22827210 18

Wir haben gemali Rechisprechung fiir jede Einheit geméf Teilungserkidrung eine se, sarate Abrechnung zu erstelfen.
Soiifen Sie mehrere Einheiten besitzen, beriicksichtigen Sie bitte, dass wir die Abrech wngssalden mehrerer Einheiten
daher nichi miteinander saldieren kénnen. Nachzahlungen aus verschiedenen Einheite n wollen Sie daher bilte separat

feisten.

Nach neuem Recht muss ausnahmslos genau nach Wirtschaftsplan bezahlt und Giber Jen Wirtschaftsplan (Falligkeiten
von Nachschiissen und Anpassung von Vorschiissen) beschlossen werden, auch iickwirkend fur die vergangerie
Abrechnungsperiode. Es wird nicht mehr die Abrechnung beschlossen.

Die weiteren geseizlich vorgeschricbenen Anlagen sind nicht Bestandteil der Beschlussfassung:
Ubersicht der AbrechnungsspilzelAbremnungsergebnisse aller Eigentimer
Kontenentwickiung: Ubersicht der Einnahmen und Ausgaben

Entwickiung der Erhaltungsruckiage

Ubersicht der Rcksténde Erhaltungsricklage

Vermogensbericht: Kontenstinde und wesentiiches Gemeinschaftsvermagen
Jahresbescheinigung Zinsen und Lohnkosten nach §35a EstG

e ¢ ¢ © ©& =

it freundlichen Grilten

Meyer & Schmitz GmbH
1M&S Hausverwaltung
Wohnimmobilienverwalter

Begriffichkeiten . Riickseite

e BRI e T s M U

Goschaftshinrer: Frankenring 65 Amisgericht Finanzamt Krefeld Banken: Telefonzeien Sprechstunden

Gﬁntera Meyer 47798 Krefeld Krefeld Steuemummer: Konten auf Anfrage  Montag bis Freitag nur nach 1e\_efomscher
Deutschiand HRB 35 36 117 5824 0124 0¢-30-12:00 h/ 14:30-16:00 h Teminvereinbarung



WEG Bismarckstr. 20, 40668 Meerbus ch WE20 3.0GL + GA9

29042024

wp = Wirl schaftsplan

Abrechnungsspitze = Kos en gem. Einzelabrechnung abzgl. Vorschiisse gem. Einzelwirtschaftspian.
Anpassung an die Varschilsse = Gutiaben

Uberschuss = Ube zahlung auf Einzelwirtschaftsplan (Guthaben)

Nachschuss = Unterdeckung auf Einzelwirtschaftsplan (Nachzahlung)

Abrechnungssaldo = Abrcchnungsspitze plus Uberschuss/minus Nachschuss



W_‘EG Bismarckstr. 20, 40668 Meerbusch

WE20 3.0GL + GA9

. _ 29.04.2024
Gesamt- und Einzelabrechnung alier verteilungsrelevanten Einnahmen/Ausgaben
Abre WP 2023: 01.01.2023 bis 31.12.2023 (365 Tage)
Verteilungsschitssel Ausgaben/Einnahmen {-)
Abrechnungsposten: Art: Gesamt: Anteil: _ zu verteilen: Anteil Eigent.:
Gebaudeversicherung Fléche ges. 1238,53 m? 68,40 m? 7.070,48 € T 390,48€
Hafipflichtversicherung Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m* 378,29 € 20,83€ 7
Straltenreinigung Fliche ges. 1238,53 m? 68,40 m? 335,18 € 18,51€ &~
Niederschiagswasser Flache ges. 1238,53 m* 68,40 m* 1.167,72 € 64,49€ .7
Abfallgebihren Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m* 1.840,00 € 107,14 € .7
Aligemeinstrom Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m* 23941 € 13,22 €
Vinterdienst Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m* 321,30 € 17,714€ 7
Wartung Brandschutz Flache ges. 1238,53 m* 68,40 m? 94,72 € 523€+7
Hauswart inkl.Material Fldche ges. 1238,53 m? 68,40 m? 904043 € 499.27€ 7
Kabel/SAT Kabelnutzer 20 KN 1 KN 88,25 € 441€ 7
Wasser Personentage 9673 PT 913 PT 3.551,87 € 335,256€
Abwasser Personentage 9673 PT 913 PT 3.651,80 € 344.69€
Heizkosten A+S 13.563,08 € 936,86 € .~
BETRIEBSKOSTEN 41.442,63 € 2.758,18 €
Kontogebiihren Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m* 430,71 € 23,79 €
Sachauiwand Fliche ges. 1238,53 m* 68,40 m* 823,86 € 4550 €
Gerdtemiete RWM Fléche WE 1208,28 m* 65,15 m? 262,99 € 14,18 €
Venndgenhaftpil.Beirat Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m* 144,70 € __1.98¢€
VERWALTUNGSNEBENKOSTEN 1.662,26 € 1,46 €
. Verwaltergeblhren Fidche ges. 1238,53 m* 68,40 m? 8.482,00€ 468,43 €
BWK GESAMT 51.586,89 € 3.318,07 €
Einzelkosten Direkikosten 402,57 € 0,00 €
Vorschisse it. WP Vorschuss lt. WP -46.679,28 € 0,00 €
Grundmiete STP Fliche ges 1238,53 m? 68,40 m* -540,00 € -28,82 €
Beitrag Erhaltungsricklage Fléche ges. 1238,53 m* 68,40 m* 18.000,72 € 994,12 €
Zufihrung Erhaltungsricklage ERL Zuf(ihrung -18.000,72 € 0,00 €
Sonderumiage It Beschluss Fléche ges. 1238,53 m* 68,40 m* 15.000,00 € 828,40 €
Sonderumiage Zufiihrung SU Zufiihrung __-15.000,00 € 000€
T Summe: 4.770,18 € 5.110,77 €
Ihr Kostenanteil: 511077 €
- Ihve Soll-Vorschiss : bis 31.12.2023:
Bewirtschaftungsko: ten 2.766,84 €
Erhaltungsricklage 821,16 €
Sonderumiage } 684,30 €
Abrechnungsspiize (| lachschuss): ___ B3BA4TE
abzgl. aktueller Habe nsaldo: o 11800€
Abrechnungssaldo (f lachzahlung): mm;;—-’_lgf‘z.i

Die Spalie ,Zu verieilende Betrdge” weist die Summe der \_r_erbrguc !
prinzip abzurechnen sind. In der Spaite ,.zu verteilende Betrdge" ist die

hsabhéngigen Heiz- und Wasserkosten im Abrec inungszeitraum aus, die nach _de{n Leistungs-
Summe der Belrdge aus den Einzelabrechnun jen angegeben (Zuordnungsprinzip).
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NEG Bismarckstr. 20, 40668 Meerbusch WE20 3.0GL + GAS 29.04.2024 -
e i "

Entwicklung der Erhaltungs riicklage 01.01.2023 bis 31.12.2023 (365 Tage)

Jie Erhalunesriickstellung ist Verbands' ermdgen. Ein Anteil des einzelnen Wohnungseigentimers besteht seit der WEG-Reform 2007 daher
{aran nicht. Bein informativ wird der Betr ag der von Ihnen geleisteten Zahlungen auf die Riicklage wie folgt mitgeteilt:

ERHALTUNGSROCKLAGE , Gesamt: auf Sie entfillt:
Wieteigentumsanteil ges . 100000 MEA 537,4 MEA
Anfargsstend B 47.547,59 € 2.55521€
Einnahmen:
Zufiitrung {Scll = 18,000,72 €) 18.000,72 € 821,16 €
31.12.2023 Sonderumlage zufiihrung 14.291,55 € 768,03 €
37.849.58 € 2.034,04 €
- 41.990,28 € 2.256,56 €

Uibersicht der Riickstinde E rhaltungsriicklage 01.01.2023 bis 31.12.2023 (365 Tage)

Zs bestzhen keine Forderungen.

Vermdgensbericht: Kontensitdnde und wesentliches Gemeinschaftsvermogen

Anlagekonten Saldovorirag Zugang Abgang Endsaldo the Ante
01.01.2023 31.12.2023

28.664,87 € 7897457 € 85.750,80 € 21.888,64 € 1.176,30 €

M 7276 20.799.68 € 0.00€ 0,00€ 20.799,68 € 1.117,77 €

HEIZDLBESTAND BISMA. 14.90394 € 6.347,17 € 10.628,03 € 10.623,08 € 570,88 €

ERHALTUNGSRUCKLAGE ' 41.990,28 €
GIRO 2282721018 21.88864 €
GM 7275811 20.799,68 €

verfiighare Geldmittel: ' 4268832 € 41.990,28 €
Abrechnungsspitze 4770,14 €
Forderungen Bewirtschaftungskosten 2.703,00 €
Verbindlichkeiten Bewirtschaflungskosten -395,00 €
Ab rungssaldo 7.078,14€
STM 423179462-2 AS Jahresabre.2023 0,41€
gemeinstrom im FJ 2000€
Heizungsstrom -33.00€
STM £29179462~1 HS Jahresabre.2023 88,91 €
STM ©129694943001 AW im FJ -159,00 €
STM 912969404-1 W -181,00 €
A+S RC 24805460 -265,05 €
AtS RG 24716802 -892.86 €
ST 912969494-1 W Jahresabre.2023 -1.2569,87 €
29694943001 AW Jahresabre 2023 ~1.743,90 €
fLAbre A5 - Verbrauch 8.6051 -10.628,03 €
Fordarungen aus aften Abrechnungen 682,02 €



MSImmobilien-Verwaltung GmbH
Wohnimmobilienverwalter

MSimmobilien-Verwaluna GMBH, FRANKENRING 65, 47798 KREFELD

Wohnungse igentiimergemeinschaft

Hermn WEG Bisma rckstr. 20
P 40668 Meerlusch

Hans Schéfer WE-Nr.: 116.020.1

Lotharstr. 22 WE20 3.0Gl. + GA9

40668 Meerbusch Krefeld, 29.04.2024
Bescheinigung zur Vorlage beim Finanzamt
Abrechnungszeitraum 01.01.2023 bis 31.12.2023 (365 Tage)
Jahresbescheiniqung gesaimt ihr Antedl
Darlehenszinsen 0,00€ 0,00 €
Zingen 0,00 € 0,00 €
Kapitalerragssteuer 0,00 € 0,00 €
Solidaritatszuschlag 0,60€ 0,00 €
Einnahmen gesamt lhr Anteil
Mieteinnahmen 0.00 € 0,00 €
Fiir vermietende Eigentiimer: gesamt Ihr Anteil
Erhaitungsaufwand inkl. Material 37.849,58 € 2.090,31 €
Anzurechnende Lohnkosten §35 ES(G
Haushaltsn. Dienstleistungen
_Bezeichnung: Verteilungsschliissel: Gesamt: an zurechnen: Anteil:
Winterdienst Fidche ges. 321,30 € 321,30€ 17,74 €
Hauswart inkl. Material Flédche ges. 8.925,00 € _8.92500€ 492,80 €

Sumime: 9.248,30 € 9.246,30 € 510,64 €

Lohn Handwerkerleistungen

Bezeichnung: Verteilungsschllissel: Gesamt: an zurechner: Antetl:
Wartung Brandschutz Flache ges. 94,72€ 94,72 € 5,23 €
Wartung Heizung Flache WE 681,62 € 681,62 € 38,75 €
Schomsteinfeger Flache WE 368,46 € 368,46 € 19,87 €
Erhaltungsaufwand Flache ges. 27.755,58 € 8.29945€ 458,35 €
T Summe: 28.900,38 € 9.444.25€ 520,20 €
Legende:

Verteilungsschidssel: Gesant: HAnteil:

Flache ges. 123853 m? 68,40 m?

Fisiche WE 1208,28 m? 85,15 m?

- - - - i rechstunden
aftsfihrer: Frankenring 65 Amtsgericht Finanzamt Krefeld Banken: Telefcnze_tten ) Sp o

g?n‘;amyam 47798 Krrg?m Krefeld Steuemummer: Konten auf Anfrage  Monts 3 bis Freitag nur nach telefonisches

Deutschiand HRB 35 36 117 5824 0124

09:30-12:00 h/ 14:30-16:00 h  Terminvereinbarung
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MSImmobilien-Verwaltung GmbH
Wohnimmobilienverwalter

MSimmobilien-Verwaltung GmbH, Frankenring 65. 47798 Krefeld

Herm
Hans Schafer
Lotharstr. 22

40668 Meerbusch
Unser Zeichen: Mail:
1160V Julia.Vetrova@ms-hvw.de
Sehr geehrter Herr Schéfer,

nachfolgend erhalten Sie

e den Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan fir das Wirtschaftsjahr 01.01.2025 sis 31.12.2025 (365 Tage),

Wohnungseigei itiimergemeinschaft
WEG Bismarcktr. 20

40668 Meerbusch
Telefon: Fax: Krefeld, den
02151-761014 02151-76 1020 29.04.2024

giiltig ab 01.01.2025 fur Ihr Sondereigentum WE20 3.0GL + GA9
¢ Ubersicht der neuen Vorauszahlungen aller Eigentiimer

Bestandteil bisherige Zahlung Verdnderung __neile Zahlung
Bewirtschaftungskosten 230,57 € + 64,59 € 295,16 €
Erhaltungsriicklage 68,43 € +14,41 € 82,84 €
P 299,00 € 79.00€ OO0

Mit freundlichen GriiRen

MSimmobilien-Verwaltung GmbH

Waohnimmobilienverwalter

e - Amisgericht _ Finanzamt Krefeld Telet inzeiten

Ggsmaﬁsfumer: E%ﬂmgs K:efi?d Steuer ID Steuemummer Mont iy bis Freitag

Glntar ieyer Deutschland HRB 18737 DE347699164 117/5825/2098 09:30-12:00 h/ 14:30-16:00 h



116.020.1, WE20 3.0GL + GAS

29.04.2024

WEG Bismarckstr. 20, 40668 Meerbuisch



WEG Bismarcksir. 20, 40668 Meerbusch 116.020.1, WE20 3.0GL + GA9

29.04.2024
Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan
Wirtschaftsplan 2025: 01.01.2025 bis 31.12.2025 (365 Tage)
Verteilungsschliissel Ausgaben/Einnahmen (-}

Abrechnungspostern: Art: Gesamt: Anteil:  zu verteilen: Anteil Wohn.:
Gebdudeversicherung Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m? 7.100,00 € 392,11 €
Haftpilichiversicherung Flache ges. 1238,53 m* 68,40 m? 400,00 € 2209€
Strailenreinigung Fléche ges, 1238,53 m? 68,40 m* 350,00 € 19,33 €
Niederschiagswasser Fléche ges. 1238,53 m* 68,40 m# 1200,00 € 56,27 €
Abfaligeblhren Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m? 2.000,00 € 110,45 €
Allgemeinstrom Fléiche ges. 1238,53 m* 68,40 m? 350,00 € 1833 €
Winterdienst Fléche ges. 1238,53 m? 68,40 m* 350,00 € 19,33 €
Wartung Brandschutz Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m? 9500 € 525¢€
Hauswart inkl.Material Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m* 9.100,00 € 502,96 €
Wasser Personentage 9673 PT 913 PT 3.500,00 € 330,35€
Abwasser Personentage 3673 PT 913 PT 3.600,00 € 339,79 €
Heizkosten AtS . 13.563,08¢€ 936,86 €
BETRIEBSKOSTEN 41.608,08 € 2783,72¢€
Konlogebihren Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m* 450,00 € 2435 €
Sachauiwand Fléche ges. 1238,53 m? 68,40 m? 500,00 € 2761 €
Geratemiete RWM Fldche WE 1208,28 m* 65,15 m? 300,00 € 16,18 €
Vermbgenhafipfl. Beirat Fliche ges. 123853 m? 8840 m*  15000¢€ 8,28¢€
VERWALTUNGSNEBENKOSTEN 1.400,00 € 76,92 €
Kostensteigerung 7% 3.010,57 € 198,84 €
Verwaltergebihren Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m? 9.000,00 € 497,04 €
Beivag Erhaltungsricklage Fldche ges. 1238,53 m? 68,40 m? 18.000,00 € 934,08 €

) Summe: 73.018,65€ 4.530,60 €
bisheriger monatl. Vorschuss Bewirtschaftungskosten: 230,57 €
neuer monatl. Vorschuss Bewirtschaftungskosten: 295,16 €
bisheriger monall. Vorschuss Erhaltungsriicklage: 68,43 €
neuer monatl. Vorschuss Erhaliungsricklage: 82,84 €
neue monatl. Gesamizahlung: — 378,00 ﬁ

Der Wirtschafisplan bleibt so lange giiltig, bis ein neuer erstellt und durch die Gemeinschaft beschlost ern wird
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